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EISENERZ
re-design einer ehemaligen Bergbaustadt –
Zwischenstand eines Prozesses







Bevölkerungsentwicklung von Eisenerz

• Bevölkerungsrückgang seit 1981 um 50 % 
• Seit Mitte 2010:  < 5000 Einwohner
• Prognose für 2021: < 4000 Einwohner
• Derzeit 1060 leer stehende Wohneinheiten





Altersstruktur von Eisenerz

Altersstruktur: mehr als 45 % über 60 Jahre
50 % der Menschen im Ruhestand
Eisenerz ist heute die älteste Stadt Österreichs!
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Klassische Situation einer schrumpfenden Stadt 

Zahl der Haushalte verringert sich dramatisch
Wohnungsleerstände erhöhen sich dramatisch (Prognos e 2021: auf 1750)
Kosten der städtischen Infrastruktur / EW erhöhen s ich dramatisch

Situation bedingt soziale und sozialpsychologische Probleme.

So führt die nicht benötigte Gebäudesubstanz täglich das Aussterben der 
Kommune vor Augen und prägt damit Zukunftsbild und Zukunftsperspektive 
junger Menschen.

Hand in Hand geht für die Jüngeren die kulturelle Identität einer ehemaligen 
Bergbauregion mit dem zu Ende gehenden Bergbau verloren.



Leerstands-Spirale



2006: AUFBRUCH
Stadtentwicklungsprogramm „re-design eisenerz“

Ziele:

„Geordneter Rückzug“ und Neubeginn

� Anpassung des Wohnungsmarktes an die Bevölkerungsentwicklung
� Konzentration der Wohnbauinvestitionen auf  strategische Wohngebiete
� Aufwertung der Stadt Eisenerz (Attraktivierung, Wohnumfeldverbesserung,

Verbesserung des wirtschaftlichen Umfeldes)

� KOSTENREDUKTION FÜR KOMMUNE & WOHNBAUTRÄGER sowie     
IMAGETRANSFER nach innen und außen

Entwicklungshorizont: 15 Jahre (2006 – 2021)

Gründung einer Trägergesellschaft, die Wohnungsmark t verwaltet
(Verein: Bauträger und Stadtgemeinde)



Strategischer Ausgangspunkt: Wohnungsmarkt

Abbruch und Rückbau: EISBRECHER-WIRKUNG
symbolischer Akt (Aufbruch auf sozialpsychologischer Ebene): 

Anpassung an den tatsächlichen Bedarf

Solide Substanz erhalten und Sanierung als Grundlage für neue reduzierte 
aber lebendige Stadt;  Wohnen soll sich auf zwei Bereiche (Altstadt & 
„sonniger Südhang“ reduzieren)

� Umsiedelungen erforderlich
� Revitalisierung der Innenstadt

Status quo: Prozesse erfolgreich initiiert
Trägerverein verwaltet derzeit 726 der 1059 leerstehenden Wohnungen;
56 wurden bereits rückgebaut
Neben Abbruch Umnutzung von Mietwohnungen

� Stadtteil Münichtal soll  Feriendomizil mit 1000 Betten werden







EISENERZ 2021 hat mit der Kleinregion „Rund um den Erzberg“ eine 
unverwechselbare Sonderposition erreicht durch:
� ansprechend hohe Lebensqualität  
� forschungsorientierte & werkstofftechnische Kompetenz
� tourismuswirtschaftliche Positionierung 

Dies  mit dem strategischen Prädikat 
„Zukunftsgerechter Wandel“ auf den 3 Schienen:  
Wohnqualität + hochwertige Arbeitswelt + Ganzjahrestourismus“
innerhalb des Städte - Vierecks   GRAZ – SALZBURG – LINZ - WIEN ! 

Darauf aufbauend: Vision  „redesign-EISENERZ-2021“



Wirkungsziele & Indikatoren

• VERBESSERUNG der WOHN- & LEBENSQUALITÄT

– Einwohnerzahl halten!

– Durchschnittsalter senken!
– Wohnungen sanieren!

– Gemeindefinanzen stabilisieren!

• ARBEITSWELT  FORSCHUNG & WERKSTOFFE

– Arbeitsplätze nachhaltig schaffen und erhalten!

– Betriebsgründungen forcieren!

• TOURISMUSZUKUNFT „Rund um den Erzberg“

– Nächtigungen erhöhen !            
– Event-Besuchszahlen gezielt erhöhen !



Erz-Pelletierungsanlage am Erzberg
Investment 190 Mio Euro

Langfristige Sicherung von 180 bestehenden und Schaffung von 200 neuen 
Arbeitsplätzen

Wahrscheinlichkeit der Umsetzung ab 2011: 95 %

ALUmelt GmbH
Errichtung des ersten Österreichischen Umschmelzwerkes für 
Sekundäraluminium

Investment 8 Mio Euro
Schaffung von 30 neuen Arbeitsplätzen

Umsetzung: gesichert, Errichtung 2011

Erfolgsbeispiele „Forschung und Wertstoffe“ (1) 



Research@ZaB
Errichtung eines europäischen INSITU Forschungszentrums zum 
Untertagebau und eines Tunnel-Testzentrums am Erzberg

Investment: 30 Mio Euro
Vielversprechende Gespräche mit Investoren, Land und EU wurden nach der 
Erstellung einer Machbarkeitsstudie in Gang gesetzt.

Erfolgsbeispiele „Forschung und Wertstoffe“ (2) 



Feriensiedlung Münichtal
Geplant sind 1000 Betten. Mit der Errichtung der ersten 
Musterhäuser wurde 2010 begonnen

Tourismus Infrastruktur: 
Positionierung als Kletter-Mekka Ostösterreichs mit 
einigen der spektakulärsten Klettersteige Österreichs.

Tourismus Events: 
Red Bull Hare Scramble: Das härteste Offroad-
Motorradrennen der Welt

Kultur: 
Die zur Zeit „leere“ Eisenerzer Innenstadt wird als 
außergewöhnliches Kulturzentrum umgebaut und 
positioniert (Fertigstellung 2011). Hand in Hand geht die 
Bespielung im Rahmen eines neuen Kulturkonzeptes.

Erfolgsbeispiele Tourismus & Kultur









Resümee: 

Die Installation des Trägervereins „Wohnen Eisenerz  2021“ (Stadt, Land 
Steiermark, Wohnbauträger) war ausgehend von Wohnun gsmarkt und 
Stadtverschönerung NUKLEUS für die Etablierung eine s Kernteams, das 
sich heute zusätzlich und maßgeblich mit den Themen  Arbeit und 
Wirtschaft, Kultur und Bildung, Tourismus und Verke hrsinfrastruktur 
auseinandersetzt und für begleitende Kommunikations maßnahmen sorgt.

Erfahrungen: 
� Die Berücksichtigung weicher „Anforderungen“ versus h arter 

Standortfaktoren im Standortwettbewerb ist von Begi nn an wichtig!
� Neupositionierung bedingt ein flexibles kundenorien tiertes kommunales 

Management.
� Die Nutzung neuer Potentiale bedarf aufwändiger und  umfassender 

Vernetzungsarbeit und kommunizierender Begleitmaßna hmen von der 
ersten Stunde an.



Goodbye, old Eisenerz



Good Morning, new Eisenerz


